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IMMOBILI
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as Jahr hat gut angefan-
gen fiir die erfolgsver-
wohnte Immobilienbran-
che, aber dann kam das
Coronavirus. Wegen der
Krise werden Transaktionen verschoben
oder abgesagt, Vermietungspléne obso-
let, Bauprojekte verschoben. Aber die
Auswirkungen sind unterschiedlich. In
Bezug auf den Neubau schitzt Karsten
Jungk, Geschiftsfiihrer des Immobilien-
beratungsunternehmens Wiist Partner
in Deutschland, eine sinkende Bautitig-
keit aufgrund konjunktureller Unsicher-
heiten im gewerblichen und im Wohn-
segment als wahrscheinlich ein. ,Der
Staat als Auftraggeber und bereits um-
fangreich geplante energetische Sanie-
rungen dienen als wichtige Stiitze fiir
die Bauwirtschaft.“

VON STEPHAN MAASS

»Es gibt mehrere Faktoren, die sich
stabilisierend auf den Mietwohnungs-
markt auswirken.“ Dazu zdhlten neben
dem guten Sozialsystem mit Kurzarbei-
tergeld und Arbeitslosenversicherung
auch die regulierten Bestandsmieten
und die Schutzmafinahmen des Bundes.
»Dennoch ist mit einem moderaten
Riickgang der Neuvermietungsmieten
zu rechnen. Mietwohnungen im Hoch-
preissegment sowie Serviced Apart-
ments diirften zeitweilig am meisten
unter Druck geraten®, sagt Jungk.

HOTELIMMOBILIEN

Bei Hotelimmobilien rechnet Thomas
Olek mit Preisabschldgen von bis zu 40
Prozent. Der Vorstandsvorsitzende und
Hauptaktiondr der Frankfurter Publity
AG verwaltet rund 5,5 Milliarden Euro,
die in deutsche Biiroimmobilien inves-
tiert sind. Hotelgebdude sieht er als die
grofiten Verlierer der Krise, weil diese
Hiduser wegen der Corona-Auflagen, die
keine touristischen Ubernachtungen er-
lauben, keine Umsétze machen. ,Ban-
ken lassen solche Objekte fallen wie ei-
nen heiflen Stein. Und Investoren wer-
den vorsichtig bleiben, weil ja niemand
weif3, ob die nichste Corona-Welle nicht
wieder fiir wochenlangen Leerstand sor-
gen wird“, sagt Olek gegeniiber WELT.

Banken wollten aus Hotelfinanzierun-
gen einfach nur raus. ,Es wird lange
dauern, bis sich das wieder dndert.“ Es
gebe aktuell auch niemanden, der Hote-
limmobilien kaufen wolle. Vor der Coro-
na-Krise wurden Hotels mit dem 25-Fa-
chen der jdhrlichen Mieteinnahmen ge-
handelt. Das werde auf den Faktor 15 fal-
len, sagt Olek voraus. Die gréfiten nega-
tiven Auswirkungen sind fiir Hotel- und
Einzelhandelsimmobilien mit hoheren
Non-Food-Anteilen sowie Gewerbeob-
jekte in B-Lagen zu erwarten, heifit es
auch bei Wiist Partner.

HANDELSIMMOBILIEN

Olek sieht in den Handelsimmobilien
das zweitgrofite Verlierersegment in der
Corona-Krise. ,Ich hoffe, dass die Ge-
schifte Ende April wieder 6ffnen kon-
nen*, sagt Olek. Aber als Folge der Pan-
demie sieht er grofe strukturelle Ver-
schiebungen. Fanden die Einzelhandels-
umsitze bisher zu 70 Prozent stationir
und zu 30 Prozent online statt, so rech-
net er nach der Krise mit einem Verhélt-
nis von 50 zu 50. ,,.Das wird Auswirkun-
gen auf die Mietpreise haben.“ Wurden
solche Immobilien bisher mit einem
Faktor von 19 bis 24 gehandelt, diirfte es
einen Preisabschlag von 10 bis 20 Pro-
zent geben, erwartet der Publity-CEO.

BUROIMMOBILIEN

Biiroimmobilien diirften den geringsten
Schaden erleiden. Zwar fielen viele Kdu-
fer weg, und es werde auch kein Spaf
sein, die Leerstinde, die bisher als Re-
serve gehalten wurden, an den Mann zu
bringen. Der Groflinvestor sieht aber
keinen Preisdruck. Allerdings unter-
scheidet er zwischen Biiroimmobilien in
B-Lagen und kleineren Objekten einer-
seits und groflen Objekten ab 100 Millio-
nen Euro in wenigen Metropolen ande-
rerseits. Bei Ersteren werden die Preise
stabil bleiben, aber nicht mehr steigen.
Die Lage sei schwer zu bewerten, sagt
Michael Schneider, Geschiftsfiihrer der
Real Estate Kapitalverwaltungsgesell-
schaft Intreal. Man miisse erst abwar-
ten, wie hoch Corona-bedingte Mietaus-
fille und die Auswirkungen der Mieter-
schutzmafinahmen der Bundesregie-

Markt fiir Mutige

Die Corona-Krise hat die
Immobilienmdarkte durchgeschittelt.
Wer Ahnung hat, investiert. Was
Potenzial bietet und was nicht
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rung sich auswirken. ,,Und bei den insti-
tutionellen Investoren ist das Bild un-
einheitlich. Ein Teil der Investoren hat
Entscheidungen iiber Investitionen auf-
geschoben, andere hingehen investieren
weiter, einige jetzt erst recht.“

GROSSE BUROIMMOBILIEN

Laut Olek sind Investoren aus Siidkorea
gerade die aktivsten Investoren und ins-
besondere Finanzierer auf dem Markt
fiir deutsche Biiroimmobilien. 120 Mil-
lionen Euro investiert Olek fiir die Me-
ritz Investment Group aus Seoul, bis zu
500 Millionen Euro wurden ihm von ei-
nem weiteren Koreaner anvertraut. In-
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vestoren aus diesem Land wiirden sich
in Miinchen, Frankfurt, London und Pa-
ris fiir hochstwertige Biiroimmobilien
ab 100 Millionen Euro interessieren.
Olek: ,,Diese Investoren lieben eine ho-
he Immobilienquote, haben zu viel in
asiatischen Immobilien stecken und
wollen diversifizieren.«

Hamburg interessiere die Siidkorea-
ner weniger, weil die Aussichten fiir den
Hafen nicht gut seien. Berlin ist durch
den Mietendeckel negativ behaftet.
Auch Stuttgart werde als Standort nicht
hoch eingeschitzt, weil die Stadt zu
stark von der Automobilindustrie ab-
hénge, der in Zukunft keine grofien
Chancen eingerdumt werden.

PICTURE ALLIANCE/DPA/STEFAN SAUER

Hotels sind nach Einschitzung von Experten die grifSten Verlierer des Immobilienmarktes

Fiir siidkoreanische Investoren sei
Deutschland ein sicherer Hafen. Derzeit
sicherten sich die Koreaner Marktantei-
le in Deutschland, wihrend andere In-
vestorengruppen {iiber Corona disku-
tierten. Briten oder US-Investoren von
borsennotierten Immobiliengesellschaf-
ten seien zuriickhaltend aufgrund mas-
siver Verluste an den Kapitalmérkten.

Dennoch hilt Olek bei den grof3en Bii-
roobjekten in den nichsten zwdlf Mona-
ten Preissteigerungen von mehr als 20
Prozent fiir moglich. Und {iiber kurz
oder lang diirften die meisten grofien
Objekte, sogenannte Landmark-Immo-
bilien wie etwa The Squaire am Frank-
furter Flughafen oder die Biirohochhéu-

ser Silver Tower, Trianon und EZB To-
wer in der Mainmetropole, im Besitz
stidkoreanischer Investoren sein. An-
ders stellt sich die Lage fiir kleinere Im-
mobilien in B-Lagen dar. ,,Wir beobach-
ten, dass einige Investoren in der aktuel-
len Marktphase versuchen, Immobilien
mit Abschlidgen zu kaufen. Allerdings
halten die Discounts sich in Grenzen*,
sagt Sven Helmer, Managing Director
des Immobilienfinanzierungsberaters
Lagrange. ,,Wir schitzen sie etwa bei Bii-
roimmobilien in B-Lagen im Moment
auf circa fiinf bis sieben Prozent.“

Auch die Expertender Deutschen
Bank erwarten, dass es bei Wohnimmo-
bilien und Biiroobjekten temporir zu
Preiseinbuflen kommt , Die Biiromieten
diirften stagnieren, und die Zahl der
Neuabschliisse konnte kréftig absacken.
Diese Aussage gilt sowohl fiir Verkiufe
als auch fiir neue Mietvertrige.

LOGISTIKIMMOBILIEN

»In den nidchsten zehn Jahren werden
wir im hochwertigen Logistiksektor in
Deutschland Quoten um die 30 bis 50
Prozent bei institutionellen Investoren
sehen®, ist Umut Ertan, Griinder und
Gesellschafter der Realogis-RLI Unter-
nehmensgruppe {iberzeugt. ,Viele den-
ken dariiber nach, ihre Investitionen in
den Sektoren Biiroflichen inklusive
Businesscenter, grofiflichige  Fach-
marktflichen, Shoppingcenter und Ho-
tel zu verringern oder komplett auszu-
steigen®, so Ertan. , Logistik wird einen
nie da gewesenen Run in den néchsten
zwoOlf bis 18 Monaten in Bezug auf Kapi-
talumschichtung erfahren.«

Auch Felix Schindler, Head of Re-
search bei Warburg-HIH Invest Real
Estate in Hamburg, sieht Logistikimmo-
bilien als Krisengewinner: , Langerfris-
tig diirften die Erfahrungen der Krise
dazu fiihren, dass fiir bestimmte Giiter
wie Medikamente und medizinische
Ausriistung eine erhdhte Lagerhaltung
erfolgen wird.“ Schindler erwartet, dass
Unternehmen ihre Lieferketten {iber-
priffen und diversifizierter aufstellen
sowie in einigen Bereichen die Just-in-
Time-Produktion iiberdenken und die
Lagerbestdnde erhohen. ,,Davon diirften
die Logistikimmobilien profitieren.“

Aufgepasst!

Im Podcast auf
WWw.zaster-magazin.de

Trotz Borsen-Crash

Der Zukunftsfonds als weltweiter Mischfonds mit
aktivem Risikomanagement hat aufgepasst: +1,1%"

Wir haben auf das Vermoégen unserer Anleger aufgepasst.

Weil Werterhalt in Krisenzeiten besonders wichtig ist, um dann
von neuen Chancen profitieren zu kénnen. Dabei gilt: Einfach
clever sparen. Mit einer Einmalanlage ab1.000 Euro oder mit
einer monatlichen Sparrate schon ab 25 Euro.

Anleger konnen den Zukunftsfonds online auf
www.der-zukunftsfonds.de kaufen.
Alternativ kann man den Zukunftsfonds auch bei der Bank iiber
die Wertpapierkennnummer (WKN) A2DTM6 erwerben.

www.der-zukunftsfonds.de

_ Was Sie jetzt
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Wissen miissen,

Der Zukunftsfonds.

Einfach clever sparen.

ANZEIGE

“+1,1% seit Jahresanfang zum Stand 31.03.2020;
+ 3,25 % seit 12 Monaten zum Stand 31.032.2020;
0,0 % seit Auflage zum Stand 31.03.2020;

- 2,94 % vom 01.11.2017 bis 31.10.2018;
+ 1,132 % vom 31.10.2018 bis 31.10.2019;

+ 1,88 % vom 31.10.2019 bis 31.03.2020;

berechnet nach der BVI-Methode

Bei dieser Anzeige handelt @s sich um Werbamaterial der DFG Deutsche Fondsgesellschaft SE Invest, Schllterstr. 40, 10707 Berlin. Die hierin enthaltenen Informa-
tionen stellen weder eine Beratung noch eine Anlageempfehlung dar. Der Wert, Preis und die Rendite von Kapitalanlagen unterliegen Schwankungen. Eine positive
Entwicklung in der Vergangenheit ist kein zuverlassiger Indikator fir eine zukiinftige positive Wertentwicklung. Flr das Erreichen des angestrebten Anlageziels

e¢ines Anlageprodukts kann keine Gewahr Obernommaen werden. Den aktuellen Verkaufsprospekt sowie die wesentlichen Anlegerinformationen for »Der Zukunfts-
fonds« erhalten Sie in deutscher Sprache bei der Universal-Investment-Gesellschaft mbH, Theodor-Heuss-Allee 70, 60486 Frankfurt am Main oder im Internet unter

www.unhversal-investment.com/der-zukunftsfonds.




